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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: LI-KM-IN-06-999-0002),

Kiirtosi Roland adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kéveteles(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény koézzétételét kovets 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a Dr. Pécsik Zsuzsanna kozjegyz6 147/2003 szamu hatarozata alapjan a(z) BALASSAGYARMATI
VAROSI Birésag a(z) 1301-1.Vh.1741/2007. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcséntartozas cimen fennalld
514 562 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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INTRUM Zrt. (826690005038_VH) Kiirtosi Roland 339.V.0962/2016 koltség 140 798 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt (S_117322_VH) Kiirtdsi Roland 339.V.0185/2025 VILLAMOSENERGIA-SZOLGALT AT AS1 SZERZODES 18 960 Ft

cime: 3175 Nagyloc, Hegyalja it 14., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 1249

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Alapteriilete: 1021 m2. Az ingatlanrol késziilt
fényképfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt személyes gyézodjon meg az ingatlanyol!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhet6en kerlil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 100 000 Ft,

arverési elleg: 210 000 Ft,

licitkiiszob: 42 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az 4tutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.04.28. 2025.05.18. 18:00 2 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.18. 18:00 2025.06.07. 18:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.07. 18:00 2025.06.27. 18:00 2 100 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan aulomatikusan lezéarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automa(ikusa% meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus



Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja ¢s kivzzéteszi abbim a lezras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmeny o kdzzetételi idétartam
hdny szizalckaban volt clérheté a [elhaszndlok szamira, ¢s azt a kezdd & belejezd idopontot, melyek Kozott o hirdetmény nem volt clérthets a
felhasznalok szamara

A lakédingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/1°. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekaltozhetd allapotban érickesitendd - a lakoingatlan feckvése szerinti teleplilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd cl8drverezesi joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) S:&1. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Tla tulajdonostars kivan
cléarverezési jogol gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cldterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabilyokon alapuld cléarverezési jogok kozatt sorrend ¢és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (6bb cldrverezésre jogosult
vesz részl ¢s az cgyikiik a legmagasabb dsszegli, ¢rvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverczésre jogosult
ugyanczen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezést jogot nem gyakorolbat, kizirdlag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet

Az arverési vétel soran a vegrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzctt tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnck.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdimaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéitote
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizéart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtst eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabéalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba hejegyzett, illetve a rendszerben kézzételt adatok
valodisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedds végrehajti vagy a kar részérél a vagyontdargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy fethaszndlo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiérf vallalt felelésséget. )
Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t0bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egycb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéliatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazali jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithe(s!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfuggesztésérdl vagy korlalozasarol
nincs tudomaésa. Et8l figgetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltaldst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szo6lo 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval ¢és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licilnapld lezarasaig torténéd kdzzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekintheté koézzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheld a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattélel idétartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birosagi Végrehajioi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat 1ételéhez sziikséges drverezéi
mindségben 16rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit r6gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasdba (6rténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivanoé felhasznaloé mar szerepel az arverezOk nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldlerjesziell aklivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atulaltaa MBH Bank Nyrt. (voltl MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szami végrehajtoi letéli szamlara és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezdként tdrténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez lartozoé licitnaplé lezdrdsaig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatol tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer aulomatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlalot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozolt
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak idépontidban icgnngynhh érvényes vételi ajinlatot tevd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajtod felhivin az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az frverési jeayz0konyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti, Az drverési vevd kiteles a teljes vételaral az drverési jegyzdkonyy aldirdsanak napjatoel -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt L‘]Ilgl}ziﬂ.lj:l, elblegét elveszti,



A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halusztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

11a az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az clsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon bellil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az clsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto drverczd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. 11a nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisdit kdvetd 30. napon automatikusan térli az clektronikus arverési hirdetményck nyilvintartasibé!
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverczékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu intcrnetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szevint a beesértek ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a vegrehajto torli a7
ingatlan folyamatos drverezése 1winti hivdetményét az clekironikus drverési hirdetinények nyilvantartasabal. a beesértek ismételt
megdllapitdsialol - végrehajiasi kifogds eldterjesztése csetén pedig a beesérték targyaban hozoll jogerds birdsdgi hatirozat
kézhezvételétdl  szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételten megillapitott becsértck alapjan elkészitett. folyamatos arverezés
ivanti 1] hirdetményt. Ha a kérclem becerkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kzzétételre kerlilt, a végrehajté az drverds
hefejezését Kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt megillapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az {tv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi nieghizas (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg,

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4a az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Balassagyarmat, 2025.04.08. Tisztelettel:

dr. Babics Pctra
6nallo biréségi végrehajtd
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