Fddon 06-1-791-1234"  DriBabics'Petra’ > ]
Fax: 00-35-998-635 >4

Fogadonap: hétfG-kedd: d-12 nuron

szerda: jogi képviseldknek §-12 kozou

Hivatali Kapu: VH0339

KRID: 565154753

dr. Babics Petra VEégrehajtoi Irodaja

dr. Babics Petra dnallo birdsagi végrehajlo

Cim: 2660 Balassagyarmal, Rakéezi Fejedelemat 18/d
Postar cim: 1590 Budapesl, P{. 84.

kinevezési okmany: SZTFH/54-24/2023

adoszam: 32218828-1-12

letéti szamlaszam: 10101016-05009900-02003000

Végrehajtéi igyszam(ok): 339.V.1183/2024/62
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezel Zrt. vigrehajtast kérd (hivatkozasi szdama: JMKH02000117), Csik Henrietta ados cllen megindult
végrehajlasi iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtasa ¢rdekében ados tulajdondban allo ingatlanra a
birdosagi végrehajtasrol szold 1994, évi LI toweny (tovabbiakban: Vht.) 141. § értclmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajlast dr. Hegediis Agnes kozjegyzé 574-1/2007 szama hatdrozata alapjin dr. Hegediis Agnes Kozjegyzo o
13013/N/276/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte eI, KOLCSONTARTOZAS cimen fenmllo 8 859 366 Ft fékoverelés

¢és jarulékai behajtasa irdnt.

Fovabbl VL"IChd_]lzlSl ugbyek

A.(L(LS. ovszi {adv.iouc] 3 m_c-
INTRUM Zrt. (8384400003010) Csik Henrietta 0339.V.0202/2010 kdlcsontartozas 89 400 Fy
MKK Magyar Koveleléskezelé Zrt Csik Henrietta 0339.V.1565/2012 kollséy 310 678 Fu
INTRUM Zrt. (826690005301 _VH) Csik Henrietta 339.V.0689/2016 kdlcsdndsszey 90 764 Fu

cime: 3175 Nagylde, Hegyalja it 100., megnevezése: lakéhiz, udvar, gazdasiagi épiilet
fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 1154

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingallan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: 1061 m2 alapteriiletii lakohéz, udvar, gazdasigi épiilet. A lakéhaz (Gldszintes, ‘llapomsa
k6 és beton, falazata v*nlyog és tégla. Tetbzete cserép. A lakéhaz dllapota kozepes. Nem alipincézett. Helyiségek: 2 szoba, | nappali, 1
fiirdészoba. Kozmiivek: viz, villany, csatorna. A gazdasagi épiilet nyari konyha. Terheli az MVM EMASZ Aramhalézati Kit.

vezetékjoga.,
Az ingatlan kdzérdekl hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen kertil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 500 000 Ft

arverési eléleg: 850 000 It

licitkiiszob: 170 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd id(’)’ponljél az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MIKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.
Az atutaldsi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi

karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingallant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehel megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.12.05.-t61 2026.02.03. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:

/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

<

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vétcli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.05. 2025.12.25. 14:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.25. 14:00 2026.01.14. 14:00 5950 000 Ft,
3. szakasz 2026.01.14. 14:00 2026.02.03. 14:00 4 250 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattéreli idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban véleli a]anltél/c{kwlk az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban tegalibb



a meghatirozott minimal dron vagy afdlou érkezeti-¢ érvényes véleli ajanlat, ha érkezett uz arverés belejezddik, nem nyilik meg a kdverkezd szukasz
Tdjckoziatom a teleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezelt esetben - ligyelemmel az drvercs befejezcsere — az arverds cesak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés belcjezédik a licitnapld a Vhe 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra kel wovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 61 pereen beliil njabb véteh apanlar ¢rkezik ay drverds
adott szakasza a vételi ajanlatiéiehél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idopontjdban az LElekuontkus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards id8ponljdl, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzeréteh iddtartam
hiny szazalckaban volt clérhetd a felhasznalok szamdra, és azl a kezdd és belejezd id8pontol, melyek kozott a hirdetnény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo cgyes szabalyokrd! szold 1993, ¢vi LXXVIIIL 1orveny R3°F. §
szerinti feltételek fenndtlisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatian fekvése szerinti lelepiilési onkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhato elddiverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. (Brvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
lajdonostirs az clovasarlasi jogot végrehajlasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekintenic Tl wilajdonostars kivan
cldarverezési jogol gyakorolni, ¢ jogdt kizéarolag 30 napndl ncm régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld clédrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drvercsen 10bb cléirverczdsre jogosull
vesz r1észl &s az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlal vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogdt, a (6bbi elGarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban cl8arverezési jogol nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheli tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nines uz
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehujio
feleléssége kizdrt iltetve a végrehajio (eleléssépél kizarja. Egyiltal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajuasi clidras lefolytatdsa sorin az
cljard végrehajtonak hivatalos (udomasa nines az ingatlan-nyilvanlartisba be nem jegyzell 8rvényen alapuld haszonélvezeli jog(okhrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden t6rlésre nem keriilnek.

I kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timaszioll esetleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajlot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem (dmasz(haltd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatannal kapesolatban feltéhtst
képfelvétel kifejezetten Lajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltlsit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvélelekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingallan valos lermészetbeni allapota a képfelvétellol eliérhel, Az ingatlan meglekintése
és szemrevélelezése a licitdld feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétewt adatok valddisigacrt a
regisztralt felhaszndlok tartoznak telelGsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett darverési hirdeiményckben és drverésekrol
57616 egyéb lajékozlalisokban az arverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismerlelésél, a kzzétéiel irant intézkeds végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dHapotdért, mindscgécrt, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt telelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintelett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirolag eljdrd végrehajonil meglizeti
vagy a kévetelés jogosultja - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a Leljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito creji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrchajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiinek, gy a viételi
ajanlatiéleli id8lartam vége eléit a végrehaijld a licitnapldl lezdrja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakal olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajlo a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis titjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzell
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgillatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveleléseikel — kiilon dgazali jogszabaly alapjdn, jelen efjardson kiviil - a (ulajdonjogot szerz0 drverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdllatds lelflggesztesérdl vagy korldtozisiardl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolé 201 1. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz016 58/2013. (11.27)) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali (drvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban [enndlld dijtartozasianak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmli-szolgaliatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgalato

felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kdzzélélelérol. Az drverds
kdzhiré tételéhez fiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzéiételi idotartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az érverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-dt meghaladd

idélartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatol a véieli ajanlatiéiel idStartama alalt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikadieteut
https:/arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat ételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverez8k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszniloi
nevének és jelszaviinak mepadisdval. Az drverezok elektronikus nyilvanartdsdba bérmely személy vagy szervezer kérheti a lelvetelén, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként 16rténd hasznalatdnak feliételeit ropzitd felhasznalasi szabilyzathan Toglaltakat cllogadia. Az drverczik
clektronikus nyilvantartagaba tarténd bejegyzés ¢s az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlo watok bemutatisa s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nalld birosdgi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd, ="Ha a véieli ajanlator tenni

]

labb 3 munkarappal

kiviné felhaszndld mar szerepel az drverezk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzien  leg
megelizéen elbterjesziett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként térénd haszndlatdhoz szitkséges felhasznaloi
fevet és jelszor az eljard végrehajtd aktivdlia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltsi dra 10%-dnak mepleleld arverest elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szaml végrehajior letet szamldara ¢s az
eléleg a letéti szamlin joviirdsra keriill. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kilou, az clekironikus drverési rendszer arverezakent orénd
epyidejlileg csatolasra keviiljon. Az akuvilis uiin, az

hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési ehgedély az aktivalisi kérelemme
drverezé, az drveréshez tartozd licitmapld lezdvdsdip az aktivalt felhasznilon nevének és jelszavanak, valanunt a vételi ajanlal Gsszegenek megadisival
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A veételi ajanlator az llekronikus Arverési Rendszer automatikusan |‘iig?$1'[j,2és cayidejiiley kdzzdteszi az drveréshez lartozo licitmapldban, Nem teszi



kozzé a véeli apdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri cl a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb o fentebb meghutirozou
licitkiiszob dsszegtvel az eldzéleg kbzzétetl vételi ajanlatot. Az ajanlatol tevd drverezd vételi ajantatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlo nvilvinos és diimentesen meetekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsanak idépontjiban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatot tartd drverez0t, mint drverést vevol a végrehato lelhivia az tlckuomikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresziil, hogy az drverési jegyz8konyv aldirasa céljabdl a végrehajié irodajaban a lelhivas kézhezvéreltél szamiton 13
napon belil jelenjen mep; ha ezt clmulaszija, eldlegét clveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdral az drverdsi jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal dmadiik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozal rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésctol - szamitort 13
napon beliil befizetni vagy dtwtalni a végrehajidi letéli szamlara; ha ezt elmulasztja, clélegél clveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha czt a vételar nagyobb Gsszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltla teszi.
Ia az drverési vevd az arverési véleldrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon belib masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar meglizetésct clmulaszio drverezo nem drverezhet
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes veteli ajanlatként meatett akkor a kiilonbozetet a
mulaszl6 drverési vevi koleles megtériteni. Ha nem (érilette meg, a végrehajtést foganatosilo birésag 6t a kiilonbozel megtéritesére kdtelezi!
Ia a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pongja, dlletve a VIt 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasit kévetd 30. napon automatikusan (6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a véleli ajanlatciel feliéieler ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban clérhetdk a

htps://arveres. mbvk. hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajio
rli az ingatlan folyamaios drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantariasabol, a becsérték
ismétell megallapilasdatol — végrehajiasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozoll jogercs birésagi haidrozat
kézhezvéielétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérick alapjan elkészitelt, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményr. Ha a kérelen beérkezésének idéponijaban az drverési hirdetmény mar kozzeiéielre keriilt, u végrehajio
az drverés befejezésél kivelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994 évi LI 6rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alupjan a végrehajiasi eljards szabdlvail és uz
eldterjeszié jogdt vagy jogos drdekét lénvegesen sérii intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 13 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszihet eli
A kifogast a végrehajiondl kell benpijlani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990 évi XCHIL iGrvény (Iv) 43§ (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdalrdl inditott utalassal, kozvetlen banki anualassal az
illetékes birésig eljarasi illeték beszedési szam ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi niegbizds (birésdgon rendszeresitell . sargu csekk ™) huszndlutival fizether meg

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha.

Balassagyarmat, 2025.11.18,
dr. Kaczur Andris
6nalld birosdgi végrehajto-helyetles
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