dr. Babics Petra Végrehajt()i Il‘Odflja Telefon: 06-1-791-1234 Di<Bablcd Peral @it Clicitn L %M
. Fax: 06-35-998-635

dr. Babics Petra 6nallo birdsagi végrehajto ; : i

Cim: 2660 Balassagyarmat, Rakoczi Fejedelem 0t 18/d Fogadopap: h'C”(f'k%ddf Bz nusu
Poslai cim: 1590 Budapest, Pf. 84, szerda: jogi képviseldknek 8-12 kdzotl
kinevezési okmany: SZTFH/54-24/2023 Hivatali Kapu: VH0339

adoszam: 32218828-1-12 KRID: 565154753

letét szamlaszam: 10101016-05009900-02003000

Végrehajtoi iigyszam(ok): 339.V.1129/2023/102
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt, végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 568641 450380/ 100016664), Olih Csaba adés ellen megindult végrehajldsi
ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtisa érdekében adds tulajdondban allo ingatlanra a birosagi
végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Klempa Eva kozjegyz6 23012/(7/31029/2022/3 szamd haldrozata alapjan dr. Klempa Iva kozjegyzo a
23012/0770676/2023/2 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1386 079 Fr
fokdvetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbl veg,lehdjmsl ubyek
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Yecttel Magyarorszag Zrt. (25244522/2007-12-06/) Olah Csaba 0339.V.0732/2009 Szamlatartozds 77 311 FL
OTP Faktoring Zrt. (572781_450381/ 100018606) Olédh Csaba 339.V.1136/2023 KOLCSONSZERZODES 339 450 F1
EOS Faktor Zrt. (F11736529_38229316_20240925_2) Olah Csaba 339.V.1319/2024 TAVKOZLESI SZERZODIES 46 672 It

cime: 3175 Nagyloc, Hegyalja it 93., megnevezése: lakéhaz, udvar

fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szdma: 1082

tulajdoni hanyad: 2/40

jellege: lakodingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulaJdonsag'u 2093 m2 alapteriiletii lakohaz, udvar. A lakéhdz foldszintes, alapozasa kd, falazata
vilyog. Allaga rossz. Tetézete cserép. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha. Kizmii: villany. Terheli az MVM EMASZ Aramhalozati Kft.
vezetékjoga.

Az ingatlan kdzérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan kertil drveréste.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 000 Ft,

arverési eldleg: 4 200 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynck dsszegeit
illetve a szakaszok kezdG és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-020030600.

Az atutalasi me,g,blzason kozlenu,ny]\c,m minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszinwl, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore cgyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 16:00 42 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 16:00 2026.01.07. 16:00 42 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 16:00 2026.01.27. 16:00 42 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban tfoglaltaknak megfelelden keriilnek
meghalirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozoll minimal aron vagy afolott érkezetl-¢ érvényes vételi ajanlal, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nae\;e:‘zett esetben — figyelemme! az drverés befejezésére — az drverés csak 20



tlletve 40 napig Lart! Tekintettel arra, hogy uz arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem (chetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelézd 61 pereen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az drverds
zabbodik. Az drverés belejezesének idGpontjaban az Flekuonikus

adott szakasza o vételi ajanlattételdl szamitotl 6t perceel automatikusan meghoss
Arverési Rendszer a licimapldt automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kiszzétételi idstaram
hany szdzalékaban volt clérhetd a felhasznalok szdméra, ¢s azt a kezdd és befejezé idSpontol, melyck kozott a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egycs szabdlyokrdl szo16 1993, ¢vi LXXVIIL orvény 85T, §
szerinti feltételek fennalldsa esctén — ha bekdltdzheld dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd cléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz61s 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Puk)y 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tlajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés csetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sordn o kiilonbozd jogszabalyokon alapuld clarverezési jogok kdzotl sorrend és rangsor nem érvényesiil. Tla az drverésen Wbb clddrvercezesre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, ¢rvényes vételi ajdnlat vonatkozdsaban gyakorolja cldarverezési jogat, a tobbi clédrverezésre jogosull
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingallant terhelheli (Grvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felel6sségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajidsi cljirds lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara eljegyzetl tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

[ kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényckért a végrehajtot lelel8sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajlo kifejezetlen felhivia a licitdlok figyelmél arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéléu
képlelvétel kifejezelten tajékoztato jellegl, mely 1ényt a (elhasznaldsi szabdlyzal is tartalmaz. A (elSI6L képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képtelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl cltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabdlyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantarlasaiba bejegyzell, illetve a rendszerben kizzélell adatok valodisagaért a
regiszrdlt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhaszndlé wdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzéletl drverési hirdetményekben és drverésckrol
52010 egyéb tdjckoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak tcljes kor(
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotacrt, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallall feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtondl megtizeli
vagy a kévelelés jogosullja - 16bb kivetelés eselén valamennyi jogosull egyiitlesen — a leljesilést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyilo ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsal, tovabba a végrehajldsi eljaris(ok) koltségei kiegycenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajté a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben toglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenli birdsagi végrehajlds njan behajlandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzell
végrehajtasi jogokkal biztositolw kiveleléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes kdziizemi szolgdltalok azonban a
fogyasztisi helyen esctlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiildn dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljard végrehajlo kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas feltliggesziéscidl vagy korldtozdsarol
nincs tudomdsa. Eél figgetleniil az drverési vevd, minl az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgdllatasrdl szolo 2011, évi CCIX. (6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajlasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizm{i-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaié
lelé.

A Vit 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétélelcrdl. Az drverés
kozhiree (éieléhez z8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzéléielétdl a licitnapld lezarisdig (6rténd kozzélélelhez (kozzEtéieli iddtartam) (lizddik.
Nem  tekinthetd kézzételinek az drverés, ha az eleklronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétéleli iddtartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt ¢lérheté a felhasznaldk szamédra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. dijmentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajdnlattéte] idétartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtelett
hups://arveres.mbvk.hu internelcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlal (éleléhez szitkséges drverezdi
mindségben L5r1énd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett [elhaszndld jogosull az e célbol megdllapitolt ¢s aktivalt felhaszndloi
nevének ¢és jelszavinak megaddsaval. Az arverezék eclektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felbasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvintartasaba (rténé bejegyzés ¢és az adalvallozds bejegyzése az drvercz8 adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutaldsy és a
bejegyzés dijinak meglizetése mellelt, személyesen, barmely 5ndllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatol enni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden cloterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevel és jelszol az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési cléleget a végrehujiondl
letétbe helyezle, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szami végrehajloi letéti szamlara és az
cldleg a lctéti szamldn jovdirasra keriill. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az clektronikus drverési rendszer drverczoként (oriénd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az akiivalas utn, az
drverezd, az drveréshez lartozé licitnaplé lezdrasdig az aklivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival
clektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem (eszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kdzzélelt vételi ajanlalot. Az ajanlatol lacygérvcrczé vételi ajanlalat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevol a végrehajié felhivia az Elckwonikus
Arverési Rendszer feliiletén kereszul, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljibol a végrehajto froddjaban a felhivis kézhezvételeldl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha czt elmulasztja, el6legét clveszti. Az arverési vevd kdteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizelni vagy atutalni a végrehajtoi letétt szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajlo a vételar meglizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha czt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsdt kovetd 30 napon bekiif masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyaddok azzal, hogy a vételar megtizetését elmulaszio drverezd nem drverezhet
IHa a tovadbbi drverezés sordan kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbdzelet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsdg 6t a kitllonbdzet megléritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megdllapitisat kévetd 1S napon
beliil tolyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasal kovetd 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrél (az drverez8kre vonatkozoé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen,

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kdveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabaol, a becsérték
ismétell megallapitasatol — végrehajidsi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsértél alapjan elkésziteti, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdajckoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrdl szolé 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alupjan a végrehajiasi eljardas szahalvait és az
eldterjesztd jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast ierjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell henyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL iirvény (liv.) 43§ (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelvet az liv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dialassal az
illetékes birdsag eljdarasi illeték heszedési szamldjara, vagy készpénz-datutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meyg

HATOSAGIFELHIVAS

A vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajdt honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kizponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idGtartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utdn térolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba,

Balassagyarmat, 2025.11.06. .
dr. Kaczur Andris
Ondllo birdsagi végrehajto-helyettes
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