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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Omega Credit Zrt. végrehajtist kéré Balogh-Dedk Déra adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket ¢s
érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtdsa érdekében adds tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994, ¢vi LI
torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5) bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az drvercs kitlizésére a korabbi folyamatos drverezds irdnti
hirdetmény kozzélételét kiveld 3 honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezell jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nemesik Pal kozjegyzoé 31011/0/30168/2014/3 szami hatdrozata alapjdn dr. Nemesik Pl kozjegyzd
a 31011/U/70551/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesdndsszeg cimen fennallo 220 260 Ft fékovetelés es
jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

fhape Ad.é.s. ! b l;.. [P N M
INTRUM Zrt. (824920004678_VIH) Balogh-Deak Déra 339.V.0795/2015  dij 122 468 F
INTRUM Zrt. (827090005340 _VH) Balogh-Deak Déra 339.V.1528/2016  kéltség 55054 I
INTRUM Zrt. (822770003 1430_VH) Balogh-Deak Déra 339.V.0226/2018  kéltség 160 423 Ft
INTRUM Zrt. (8348800102250 _VH) Balogh-Dedk Déra 339.V.0671/2019  kolcsdndsszeg 59 759 Fu
INTRUM Zrt. (8410100055670_VH) Balogh-Deak Déra 339.V.1740/2021  dij 39 143 Ft
INTRUM Zrt. (8400600013250 _VH) Balogh-Deik Dora 339.V.0870/2022  dij 332321 Fu
MAGYAR ALLAM Balogh-Deak Déra 139.BV.0003/2024 ZALOGJIOGOSULT BEKAPCSOLODASA 2925 000 F1
INTRUM Zrt. (8557300025770_VH) Balogh-Deak Dora 339.V.1152/2024  TELEFONSZOLG.SZERZODES 9o 113 FL
Pannonllitel Zrt. Balogh-Dedk Dora 339.V.1413/2024 IP TV szolgdltatdsi szerzédés 59 235 Ft

(POLI-5S11/61362_VH_20241203154757)

cime: 3175 Nagyloe, Hunyadi it 16, megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 1312

(ulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: 1366 m2 alapteriiletii lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. A lakohiz toldszintes, alapozisa
ké és beton, falazata tégla. Tetd héjazata cserép. Az épiilet allaga kozepes. 1/6 részben alipincézett. Helyiségei: 3 szoba, | nappali, |
konyha, 1 fiirdészoba, 1 spajz. Kézmiivek: viz, villany, csatorna. Melléképiilet: gardzs, nyari konyha.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 450 000 Ft

arverési eloleg: 245 000 It

licitkliszob: 49 000 Ft

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi dr 100/100/100%-a, melynck dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szinma: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizason kozlenényként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakévaly elére egyeztetett iddponthan
[ehet meglekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezék figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktualis szakaszanak befejezése el8tt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezo esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.12.04. 2025.12.24. 14:00 2 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.24.14:00 2026.01.13. 14:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.13. 14:00 2026.02.02. 14:00 2 450 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megleleléen kertilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlal érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozolt minimal dron vagy afslot érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezesére — az diverds esak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vhe. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdiasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd ot percen belil djabb vételi ajanlat ¢rkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmeny a kdzzétéieli iddtartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmeény nem volt ¢lérhets a
felhasznaldk szamadra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél szdlo 1993. ¢vi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elSdrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. 16rvény (lovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
twlajdonostars az eldvasarlasi jogol végrehajldsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. ITa twlajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hitcles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilsnbozd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részl & az egyikik a legmagasabb Ssszegli, érvényes véleli ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a 16bbi elddrverezésre jogosull
ugyanezen dsszegii véleli ajanlal vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegli vételi ajanlatol Lehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti techek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett @rvényen alapuld haszonélvezeli jog vonalkozdsdban a végrehajto
felelbssége kizart illetve a végrehajld feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdelményben régzitésre keril, hogy a végrehajtasi cljards lefolylatisa sordan az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonclvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot feleldsség nem
lerheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feldltéu
képfelvétel kifejezetten tajékozetatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képtelvélelekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvetelsl eliérhet. Az ingallan
meglekintése és szemrevélelezése a licildlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdld és drverési vevo lerhére esik. Az Elcktronikus
Avverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantaridsaiba bejegyzelt, illeive a rendszerben kozzétetr adatok
valodisagdaért a vegisztralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tmdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményvekben ¢s
drverésekril sz616 egyéh tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetell vagyontdrgy adatainak Seltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdagainak
teljes korii ismertetésél, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, iiiszaki allapotacrt, mindségéért, tovabha a
vagyontdrgy felhasznald alial nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallall feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajional meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kdvetelés eselén valamennyi jogosull egyiitlesen — a teljesilést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ercji
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalaszidsdl, lovabba a végrehajldsi eljaras(ok) koliségei kiegyenliwesre keriilnek, Ggy o vételi
ajdnlatételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplat lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédékel/arverezdkel, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas hijan behajlandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzelt
végrehajldsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Bgyes koziizemi szolgdllalok azonban a
fogyaszlasi helyen esetlegesen fennllé kdveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljare végrehajlo kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmél arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgallatds felllipgesziésérdl vagy korlalozasirol
nincs tudomasa. Eudl fliggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé ulajdonos, mint lakossigi
telhaszndléd a vizmii-szolgaltatdsrol szolé 201 1. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban [enndlld dijiartozésdnak. valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgéltatis visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koleles igazolni a
vizmii-szolgaliatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kdzzétetelerdl. Az drvers
kozhirré ételéhez fliz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) Hizédik.
Nem tekinthetd kézzélettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantarldsa a kozzétéleli idélartam  10%-a1 meghalado
id8tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikddretett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheld Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat télelchez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosull az ¢ célbdl megaliapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésdval. Az Arverezék elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki uz
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdnak teltételeit rdgzitd felhaszndlisi szabilyzatban fogliltmkat e fogadia, Az drverezok
elektronikus nyilvantartasiba 16réné bejegyzés és az adalviltozds bejepyzése az drverezd adatainak izazoldsira szolgdlo iratol bemutalisa ¢s 4
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajlonal kérhetd. —"Ha a véteh aanlatot (enm
kivéno felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor 3/% drverés szakaszainak befcjezésél megeldzden
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megeldzden cléterjeszietl aktivacios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezoként onénd hasznalatdhoz szitkscges (elhasznaloi
nevet ¢s jelszol az cljaro végrehajlo aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak meglelelo arverdsi eldleget a vegrehajonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zit), 10101016-05009900-02003000  szamu végrehajloi letét szamlara &s az
eldleg a letéli szamldn jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez koo, az clektronikus drveresi rendszer arverezGként 16iénd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezérdsdig az aktivall felhasznaldl nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanfal dsszegének megadasival
clektronikus aton vételi ajanlatol tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajantatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozoll
licitkiiszob sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A Ticitnaplé nilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idc’Spontjﬁban I'egnagyobb érv“énycs vételi ajz’ﬁ]lutot tevd arverez8t, mint drverési vevsl a végrehajld felhivja az Elckuronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitou 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevo kdteles a Leljes vélelaral az drverési jegyz0konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozal rendelkezése szerint annak jogerfre cmelkedésétdl - szamitott 13
napon beliil befizetmi vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha czt elmulasztja, elélegét clveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolua teszi.
Ha az arverési vevé az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasit kovetd 30 napon belill masodik arverest kell
lartani. A méasodik arverésre az elsd rverésre vonatkozo szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételdr megtizetését clmulaszto drverezG nem drverezhet.
Ha a Lovébbi drverezés sordn kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtetl akkor a killonbizetel a
mulaszLo drverési vevs koleles megtériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehajlast foganalosilo birosig 6t a kiilonbozet megléritésere kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kdveld |5 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kdveld 30. napon automatikusan (6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza lartozo licitnapléL.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésr8l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételel és tartama, a
vélelir megfizelése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban clérhetok a
hups://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VIt. 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezésér kévetd nmnkanapon a végrehajto wrhi az
ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérick ismeételt
megallapitisatol — végrehajtasi kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték Largydban hozolt Jogerds  birdsagi  haaroczat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjan clkészitett, folyanatos arvercaés
irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd az arverds
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdeése szerinti ismételt megallapitasa irant,

Tajékoziatom, hogy a birdsdagi végrehajidsrél szélo 1994, évi LI tbrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajrasi eljdaras szabalyait ey uz
eléterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiol szanmiitott 135 napon beliil végrehujtasi kifogast terjeszthet eli.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékelrél sz016 1990 Svi XCHI téirveny (liv.) 433 (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen bunki darutalassal az
illeiékes hirésdg eljardsi illerdk beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitelt ,, sdrga csekk™) haszndalataval fizethet meg

Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan tekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az illetékes
Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok kizponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iditartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés Kitlizéséncek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
Balassagyarmat, 2025.11.17.
dr. Kaczur Andras

. onalld birdsagi végrehajto-helyetles
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