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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DEFACTORING Zrt. végrehajtast kéré és tarsai MAGYAR ALLAM adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket
¢s érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adods tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994, évi LIII
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a PESTI KOZPONTI KERULETI Birésig 13.Pk.157376/2009 szamil hatarozata alapjan a PESTI
KOZPONTI KERULETI Birésig a 0101-VL.Vh.11799/2014/4 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS
cimen fennalld 1 271 640 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Argenta Faktor Zrt. MAGYAR ALLAM 339.vV.0194/2016 kolcsdnosszeg 1 050 000 Ft
(Borbas Janos (Borbas Zoltan) HIT0128005)
INTRUM Zrt. (8306500029230 _VH) Borbas Janos (jogutddlas folyamatban) 339.V.0549/2019 kolesondsszeg 67 857 Ft

cime: 3175 Nagylde, Rakoezi it 80, megnevezese: kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 526

tulajdoni hanyad: 87/96

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: 610 m2 alapteriiletii lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. A lakohaz foldszintes, alapozasa
k& és beton, falazata valyog és tégla. Tetozete cserép. 3/4 részben alapincézett. Helyiségei: 2 szoba, 1 eldszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba
kialakitdsara alkalmas helyiség, 1 kamra. Allapota rossz. Kozmii: villany. Terheli az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. vezetékjoga.

Az ingatlan kozérdekii hasznélati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 265 625 Ft

arverési eldleg: 226 563 Ft

licitklisz6b: 45 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
Jehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az arverezik figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az arverés aktualis szakaszanak befejezése el6tt sziveskedjenek
megKkiildeni, ellenkez6 esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.26. 2026.02.15. 12:00 2 039 063 Ft.
2. szakasz 2026.02.15. 12:00 2026.03.07.12:00 1 585 938 Ft.
3. szakasz 2026.03.07.12:00 2026.03.27. 12:00 1132 813 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
arld



meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvénycs vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Thjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arvercz8k figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drvercs befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig (art! Tekinlettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befcjezésének idépontjdban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezacja és kozzéleszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd idSpontot, melyck kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fclhaszndlék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL tdérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. (6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes véleli ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb &sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 3j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felel8sségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kodzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapléd lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztesérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasig torténd kézzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tckintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznélasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba tdrténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazolasara szolgalod iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverez8k nyilvéantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozben legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatihoz szilkséges felhaszndloi
nevet és jelszét az eljard végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel6 arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd
hasznalatdhoz az is sziikkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalas utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval

elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. s



A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzit, ¢s egyidejlleg kozzéteszi az arvercshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az el§z0leg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot levo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!l

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koleles a teljes vélelarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjalol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha czt clmulaszija, clélegét clveszti.
A végrehajlé a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet§ 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megadllapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdosagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagt végrehajtasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekeét lényegesen sértd intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBHt, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Balassagyarmat, 2026.01.08,

dr. Kaczur Andras
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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