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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8575200001050), Mestra Flérian Tamds adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben
tAJekoztatomd feleket és érdekelteket, hogy a kdvelelések behajtdsa érdekében adés tulajdondban allo mgdtldma a birdsagi végrehajtasrol
sz6l6 1994, évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése aldpjdn arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett
folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajénlatot tevé arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett
Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen &rverésre az elsd

drverésre vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajidst dr. BaJLsay Tamas kozjegyzé 14014/1/30770/2014/3 szami hatarozata alapjan dr. Bajcsay Tamas
kizjegyz6 a 14014/0/70510/2016/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennallé 110 075 Ft

f8kdvetelés és jarulékai behajtisa irant,

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

Ados
INTRUM Zrt. (826850008943 VH) Mecstra Florian Tamas
INTRUM Zrt. (8418600026190 VH) Mestra Florian Tamads
DHK Hatral¢kkezeld ¢s Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Mcstra Florian Tamas
(VH-2022-0000297/631002910/637291)
INTRUM Zrt. (8410200235900_VH) Mestra Florian Tamas
NAV Nograd Varmegyei Ado- és Vamigazgalosiga Mestra Florian Tamas

(8394451233,4846169564)
PSS Credit Pénziigyt Zrt. (0001-465-000020319591-VH) Mestra Fléridan Tamés

R
339.V.0924/2016
339.V.0240/2022
339.V.0133/2022

339.V.0875/2022
339.V.1413/2023

339.V.0011/2025
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TELEFONSZOLG.SZERZODES
ADOTARTOZAS

TELEFONSZOLG.SZERZODES

cime: 3175 Nagyloc, Alkotmdny it 21., negnevezése: lakéhaz, udvar
fekvése: NAGYLOC BELTERULET, heiv: ajzi szama: 203

tulajdoni hanyad: 1/4

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan dsszteriilete 981 m2, az épitmény csaladi haz.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeli joggal terhellen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft
arverési eléleg: 70 000 Ft
licitkiiszob: 14 000 Ft

Iﬁl‘!x
134 062 Ft
211 151 Ft
637 291 Ft

68 689 Ft
525267 Ft

179 667 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tdblazat tartalnazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 1010101 6-05009900-02003000.
Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmol, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére cgyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Felhivom az drverezdk figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi

kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktuslis szakaszanak befejezése eldtt sziveskedjenek
megKkiildeni, ellenkezé esetben a kérelmet el kell utasitanunk!

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 14:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.05. 14:00 2026.04.25. 14:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 14:00 2026.05.15. 14:00 350 000 Ft.

3/1



Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés clsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat &rkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatdrozott minimal dron vagy af&16u érkezeti-e érvényes vétel ajanlat, ha érkezell az arverés belejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajckoztatom a felekel, cgyben felhivom az arverezék figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befcjezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a véleli ajanlatéleltdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idépontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezacja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hiny szdzalékaban volt clérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara
A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8irverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szo16 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eJ8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogol gyakorolni, e jogdl kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajlonal eldterjeszive igazolhatja, Az drverezés
sordn a kiilénbzé jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi elrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl veételi ajanlal vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Ssszegfi vételi ajdnlatot tehet.
Az drverési vélel sordn a végrehajlds ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos wlajdonjogdl csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajlo feleldsségél kizarja. Egytial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljrds lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivalalos (udomdasa nincs az ingallan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeli jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajloval szemben ilyen igény nem (dmaszthato.
Az eljir6 végrehajlo kilejezeuen felhivia a licitdldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltsliou
képfelvétel kifejezetten (djékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdleott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekmtese es szemrevélelezése a licitdlo felelosségi kdrébe tarlozik és annak elmulaszidsa a licitalé és drverési vevd Llerhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvénlartasaiba beJe;_.,yzett illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagdért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonsagainak
leljes korli ismertetésél, a kozzélétel irant intézkedd végrehajlo vagy a kar részérsl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyonldrgy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.
Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) ifletSleg kéri(k) az drverés elhalaszidsal, tovabba a végrehajldsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajdnlattételi idSlartam vége eldtt a végrehajld a licitnaplot lezarja és ezzel az ingallan clarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjckoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztosilotl kiveteléseken Teliil a végrehajtonak egyéb kivelelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltalok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveleléseikel — kiilon dgazali jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa, EuSl Miggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgallatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndl6 a vizmii-szolgdltatasrol sz616 2011, évi CCIX. 8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a
korlitozas felolddsaval ¢s a vizmii-szolgiltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgéltaté felé.
A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az clekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartasaban valo kézzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz8d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts| a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az drverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam [0%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheld o felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd

Az ingatlanra véleli ajanlatot a vételi ajanlattélel idétartama alatl, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szlikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és je]snm’mak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként (6rténd haszndlatinak feltéleleit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolghld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden  legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, (volt MKB Bank Zrt), 10101016-05009900-02003000 szimi végrehajtol letéli szamlara és az
eloleg a letéti szamlan joviirasra kel Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitoit, az elektronikus drverési rendszer arverczoként 1rténd
hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel cgyidejiileg esatolisra keriilion, Az aktivalis utdn, az
drverezl, az drveréshez tartozo licitnaplo lezdrisdie az aktivall felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisival
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A veételi ajantatot az Elekiranikus Arverési Rendszer automatikusin rigziti, ¢s cpyidejileg kzzcieszi az arverésher tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Blekironikus Arverési Rendszer, ha a7 nem éri @ pdeekisebh vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebh meghatérozoul



licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlalot tevd drverez6l, mint arverési vevil a végrehajlo felhivia az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aliirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirasinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilod hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dttalni a végrehajioi letéti szamlara; ha ezl elmulasztja, eldlegél elveszii,
A vegrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokollld teszi.
Ha az drverési veve az &rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitdsat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
lartani. A mdsodik drverésre az ¢lsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszl6 drverési veve kételes megiériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a VI, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdeimény kibocsdjlasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informdciok az ingatlandrverésr§l (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismélell drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerinl a becsériék ismélell megéllapildsa irdnti kérelem beérkezését kdveld munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményé( az elekronikus drverési hirdetmények nyilvinlartasabol, a becsérték ismélelt megallapitdsatdl — végrehajlasi
kifogds cl8terjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
drverési hirdetmény mar kdzzélélelre keriil(, a végrehajlé az arverés befejezésél kdvetden sikerlelen drverés eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szevinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiisrol szolo 1994, ovi LIl Wrvény (Vi) 217§ (1) bekezdése alapjan a végrehajuisi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benpijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnuak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIUI. tdrvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljardasi illeték beszedési szdm lajara, vagy készpénz-dtutalasi m egbizds (birdsdagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145§ (1) = (2) bekezdése alapjan ériesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzat, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok kizponti honlapjin az
ingatlandryerési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin torilje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésénck tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Balassagyarmat, 2026.03.02.
dr. Kaczur Andris
dnalld birdsagi végrehajto-helyettes
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