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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Négriad Virmegyei Ad6- és VAmigazgatésiga végrehajtist kéré Rdcz Valter adés cllen megindult végrehajtisi ligyekben
thjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtasa érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol
sz016 1994, évi LITL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a Nemzeti Adé és Vamhivatal 3445571782 szamu hatarozata alapjan a Nemzeti Adé és Vambhivatal a
6424225695 szamon kiallitott kézigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 728 007 Ft fékdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. (2983211_VH) Racz Valter 0339.V.0913/2011 dij 68 150 Ft
EOS Faktor Zrt. (22985349 (2010-03-02)) Racz Valter 0339.V.1260/2011 szamlatartozds 58 668 Ft
MKK Magyar Kdvcteléskezels Zrt, (V-1928498) Récz Valter 339.vV.0429/2017  dij 284 651 Ft
EOS Faktor Zrt. (F11120153_CF200800106_20190118_2) Racz Valter 339.V.0472/2019  koélcsdndsszeg 159 024 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezels Zrt, (V-LPRH09000055 1) Récz Valter 339.V.0609/2024 KOLCSONSZERZODES 376 617 Ft

cime: 3175 Nagyloe, Ady Endre u. 14., negnevezése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 803

tulajdoni hanyad: 5/8

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozekai és jellemz6 tulajdonsdgai: 618 m2 alapteriilet(i lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. A lakohaz foldszintes, alapozdsa
k&, falazata vilyog, tet6zete cserép. Allaga rossz. Nincs akipincézve. Helyiségei: 2 szoba, 1 folyoso6, 1 konyha. Kozmii: villany.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 306 250 Ft

arverési eldleg: 30 625 Ft

licitkliszob: 6 000 Ft

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezik figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az arverés aktualis szakaszdnak befejezése elott sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkez6 esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajianlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.27. 2026.05.17. 10:00 275 625 Ft.
2. szakasz 2026.05.17. 10:00 2026.06.06. 10:00 214 375 Ft.
3. szakasz 2026.06.06. 10:00 2026.06.26. 10:00 153 125 Ft,

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal ron vagy aféldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licilnap)hi a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi



ajdnlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés betejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéleszi abban a lezaras iddpontjal, azt, hogy az drvercsi hirdetmény a kdzzélételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznilok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhald clddrverczési joga van, A Polgdri Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverczés
sotdn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdiban gyakorolja el6drverezési jogat, a Wobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden toriésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvélel kifejezetten tdjékoztald jelleglt, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstl képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és drverésekrl
52616 egyéb tdjékozlatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjckoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténdl megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, agy a vételi
ajanlatiételi idStlartam vége eldtt a végrehajts a licitnaplat lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajts a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Bgyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgdltatasrol sz016 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsdval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. [45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérSl. Az 4rverés
kozhireé tétel¢hez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezardsaig torténé kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kézzételtnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minségben tdriénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megillapitott és aktivéll felhasznaldi
nevének &s jells.f.iw;'mulc megaddsaval. Az drverez6k elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit 10gzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megflizetése mellelt, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel8zden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznAlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szémti végrehajtdi letéti szdmlara és az
cl8leg a letéti szdmldn jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtétt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként tdrténd
f'mszna'lata'hoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalds utin, az
arverez, az drveréshez tartozé licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval
clektronikus Gton véleli ajinlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz0b sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megteléi}ihet('i az Flektronikus Arverési Rendszerben,



A licitnapld lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Avverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverdsi jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 1S
napon beliil jelenjen meg; ha ezl elmulaszija, cldlegél elveszti. Az arverési vevd kileles a leljes vélelarat az arverési jegyz8konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott |5
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoluld teszi.

Ha az Arverési vevs az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé Arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem 4rverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtdst foganatositéd birdsag 8t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beltil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdelményl és a hozzé tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovdbbi informdcidk az ingatlanarveréstdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban clérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kdvelben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrél sz6lo 1994. évi LIl t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdalyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldassal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a bir6siagok kozponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Balassagyarmat, 2026.04.15,
dr. Kaczur Andras

6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
Rimbew Kozos 5*\I¢OPMn$yza,¢1‘ Hiva tay
Nogytder Kirtnole I1tselye
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