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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 8561 100004860 _VIT), Olih Attila Deniel adés ellen megindult végrehajtisi tigyekben
tajckoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtisa érdekében ados tulajdondban 416 ingatlanra a birsdgi végrehajtasrol
s2010 1994, évi LIIL drvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajidst dr. Visegridy Gabor kizjegyzi 41021/0/30767/2024/3 szami hatirozala alapjan dr. Visegrady Gabor
kiszjegyz6 a 41021/1070702/2024/2 szamon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennalld
804 817 Ft fokdvetelés ¢s jarulékai behajtasa irdnt,

Tovébbi végrehajtési ligyek:

e ! ]r 1'1 . I;" . e N Iul
Terézvdrosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Oléah Attila Deniel 339.V.1171/2023 PARKOLASI SZERZODES 31 100 Fe
(RVY169/20221030002855029/ 60 435 Fu)

InHold Zrt. (INH267955 vh) Oléh Attila Deniel 339.V.0015/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 453914 Ft
NAV Nograd Varmegyei Adéigazgatosaga Olédh Attila Deniel 339.V.0399/2026 ADOT ART OZAS [ 869 925 Ft
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cime: 3175 Nagyloe, Dobé it 14, megnevezése: lakohiz, udvar, gazdassigi épiilet

fekvése: NAGYLOC BELTERULET, helyrajzi szama: 158

tlajdoni hinyad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenwd tulajdonsdgai: 1415 m2 alapteriiletii lakohdz, udvar, gazdaségi épiilet. A lakéhdz foldszintes, alapozisa
kd, falazata tégla. Allapota kozepes. Tetdzete cserép. 1/2 részben aldpincézett. Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1 folyosé, 1 konyha, 1
fiirdiszoba, 1 elészoba. Osszkizmiives. Terheli az MVM EMASZ, Aramhalozati Kit. vezetékjoga.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, beksltozhetSen keriil Arverésre.

Az ingatlan beesériéke/kikialtasi dra: 10 000 000 Ft

arverési eléleg: 1 000 000 Ft

licitkiisz6b: 200 000 Ft

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtai letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-0200300'0.

Az dtutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatol és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel béarmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

cteli ajanlattétel iddtartama: 5.15.-t6
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezik figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalisi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktudlis szakaszianak befejezése elétt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkez6 esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 10:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 10:00 2026.06.24. 10:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 10:00 2026.07.14. 10:00 5000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig lart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek

meghatdrozasta. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételj ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatirozolt minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
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Tajckoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az dirverés belejezésére — az drveréy csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! ara, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo o Vi, 145/B.§ (5) pantja alapian automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajinlat, licit nem chetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését megeldzi il pereen beliil tjabb vételi ajinlat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott bt pereeel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzététel; idétartam
hdny szizalékaban volt elérheté a felhasznilok szdmdra, és azt a kezd$ és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt clérhet§ a
lclhaszndlok szamdra

A lakoingatlanra a lokasok és helyiséuel bérletére, valamint elidegenitésiikie vonatkozd egyes szahdlyokral sz016 1993, évi LXXVIIL (6rvény 85/F. N
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekiltézhetd illapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd clddarverezési jogn van, A Polgari Térvénykonyvral szalo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvisdrlasi jogot vegrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldarverezési jogol gyakorolni, e jogit kizirdlug 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kilénbizo jogszabdlyokon alapuld elédrverezési Jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre Jjogosult
vesz részl és az cayikiik o legmagasabb dgszepti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi clédrverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban elédrverezeési Jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot (ehet.

Az dirverési vétel sorin a végrehajids ali vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
I kbrben o Ve 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyeave. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a véprehajté
feleldssége kizdrt illetve a vegrehajio leleldsségét kizdrja, Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sorin az
clidrd végrehajtonak hivatalos (udomdsa nines a1z ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden trlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik szemely(ck) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és n végrehajtoval szemben ilyen igény nem maszthalo,

Az cljird végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapesolatban feléhau
kepfelvétel kifejezetien tajékoztato jellegtt, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is lartalmaz. A feltdltéu képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez Jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl elterhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitild feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitls és drverési vevo lerhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdagaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndléd tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0lo egych tdjékoztatisokban az drverdsie meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismerlelését, a kozzététel irdnt intézkedd vegrehajld vagy a kar részérdl a vagyontargy lizikai, milszaki allapotaért, minéségéért, lovahba a vagyontargy
lelhaszndld dllal nem ésylel hibdiért, hidnyossigaiért villalt feleldsséget.

Tijékoztatom az adést, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvelelést és jhrulékait kizdrolag eljdrs végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t8bb kévetelés eselén valamennyi jogosull egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magdanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiinek, tigy a vételi
ajnlattételi idStartam vége elétt a vegrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdro végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajids Gtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajlonak egycb kdvetelésrdl nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseikel — kiilsn dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
Ervényesithetik, mely jelen eljdrisban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljdro végrehajio Kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmél arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatis felfiiggesztéséral vagy korlitozasarol
nines tudomdsa, Etdl figgetleniil az drverési vevs, minl az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tlajdonos, mint lukossdgi
felhaszndlo a vizmil-szolgdltatasrol sz616 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéscinek végrehajlasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egych agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennalls dijtartozasinak, valamint a
korldtozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
[elé.

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérl. Az drverés
kdzhirre ételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az elekironikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi id8tartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a telhasznalék szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetg.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véleli ajanlattéle] idSlartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben tortend belépésre az drverezdk elekironikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhaszniléd jogosult az ¢ célbal megillapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadisival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti n felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer dtverczéként (6riénd haszndlatinak feltételeit rogzild felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejepyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adalainak igazoldsira szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak meglizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhasznilo mar szerepel az drverezok nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzien legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az 4rverez§ az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfelelé drverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKRB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehajtoi letéti szimldra és az
elileg a letéti szamlin jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd
hasznilatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aklivilisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds wtan, az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezdrdsdip az aktivilt felhaszndldi nevének és Jelszavianak, valamint a vételi ajanlat dsszegének mepadasdval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejileg kizzéleszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzz¢é a véleli ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri esl?zlegkisuhh vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott



licitkliszob Gsszegével az elézleg kbzzélett vétel; ajdnlatot. Az ajdnlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitinaplo lezirasinak iddpontjiban lepnagyobh érvényes vételi ajanlatol wrtd drverezdt, mint drverési veval a vegrehajlo felhivia az Elekuonikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0konyy aliirisa cCljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzikinyy aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedéséldl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dttalni a végrehajtoi lelét szamlara; ha ezt elmulaszija, clélegét elveszti,
A végrehajlo a vételdr megtizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltti teszi.
Ha nz drverési vevi az drverési vételirat nem fizette meg 4z elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A misodik drverésre uz elsé drverdsie vonatkozo szibiilyok az irinyadok azzal, hogy a vélelar megfizetésél elmulaszié drverczd nem drverezhel.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszid drverési vevi kiteles megtériteni, Ha nem 16ritette meg, i végrehajtast foganatosité birdsg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezil
Haa VOt 1558 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a VOt 156.8 szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
belil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjiasira keritl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsit kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol
az drverési hivdetményt és o hozza tartoza licitnapléor,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az drverezGkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte! feltételei és tartama, a
véleldr meglizetése, ismétell drverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisiban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetményel nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitisatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tirgydaban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitolt 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsértck alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tf hirdetményr. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriill, a vegrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tijekoztatum, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl szolo 1994, évi LI brvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljaras szabdlyait és uz
eliterjesats jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitésté! szdm itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifagast a végrehajtondal kell benyijani o végrehajtiast foganatosits bivdsdagnak cimesve. Az illetékekrsl szols 1990, évi XCIIL worveny (Itv.) 43, § (8)
hekezdise a végrehajtasi kifopds iletéke 15.000 Ft, am elvet az 1. 74. § alapjin a Bivosdui Fizetési Portalrol inditott wtalissal, kézvetlen banki dtutalissal az
iletekes birdsdg eljirisi illeték hexzedési szam lijdra, vagy készpénz-dtutalisi megbiziys (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlatival fizether m egrn

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzol, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatall, és ingatlaniigyi hatésfigot, hogy a sajit honlapjin, walamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjin az

ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tirilje azt.
Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatdsfgot, hogy az srverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha,

Balassagyarmat, 2026.04.29.
dr. Kaczur Andris
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