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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtdst kérd és tarsai (hivatkozisi szam: 607495_461836/ 100024468), Olah Zsoli Nikolasz és Olihné Baranyi
Abigél adésok ellen megindult végrehajuisi iigyekben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtdsa érdekében
adosok tulajdondban allé ingatlanra a birdsiagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
Llzok ki,

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Bihari Agnes kozjegyzi 31027/1/31209/2023/3 szénmi hatdrozata alapjan dr. Bihari Agnes
kizjegyzsa 31027/0/70115/2024/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndll 693 745 Ft
fdkoveteles és jarulékai behajtisa irant,

Tovabbi végrehajtdsi igyek:

. PR A.d.(ls. l‘l z ];.. f s . I(’ik_"ﬁ
InHold Zrt. (267057 VH) Olah Zsolt Nikolasz 339.V.1073/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 559 954 Tt
CIB BANK Zrl. . Olah Zsolt Nikolasz 339.BV.0009/2025  Kolcsén 6452 717 Ft
CIB BANK Zrt. (SLGTJJZCO10152523) Otah Zsolt Nikolasz 339.V.0381/2025 Kélesén 6263 028 Ft
MAGYAR ALLAM Olah Zsoll Nikolasz 339.BV.0013/2025  ZALOGJOGOSULT 1 100 000 Ft

BEKAPCSOLODASA
CIB BANK Zrt. (SLGTJJZCO10152523) Oldhné Baranyi Abigél  339.V.0380/2025 Kéleson 6263 028 Ft
EOS Faktor Zrt. Olahné Baranyi Abigél  339.V.0505/2025 TAVKOZLESI SZERZODES 179 762 Ft
(FU1734802_14041527_20241212_2)
MAGYAR ALLAM Olahné Baranyi Abigél  339.BV.0006/2026  ZALOGJOGOSULT | 100 000 F¢
BEKAPCSOLODASA

cime: 3175 Nagyloc, Kossuth 4t 17, megnevezése: lakohdiz, udvar
fekvése: NAGYLOC BELTFRULET, helyrajzi szima: 54

tulajdoni hanyad: 2/2 (1/2+1/2)

jellege: lakéingatian

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsdgai: 919 m2 alapteriiletii lakohdz, udvar. A lakéhaz foldszintes, allapota kizepes, alapozisa
ki és beton, falazata vilyog és tégla. Tetézete cserép. Helyiségei 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 folyosd, 1 fiirdiszoba, 1 kamra.
Kizmiivek: viz, esatorna, villany, Terheli az MVM Emész Aramhdlézati Kit. vezelékjoga.

Az ingallan kézérdekii haszndlati joggal terhelten, bekdltdzhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 7 800 000 Ft

arverési eléleg: 780 000 Ft

licitkiiszob: 156 000 Ft

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

stali aidnlattétel iddtartamas z 3
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezik figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZI'FH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktuilis szakaszanak befejezése elétt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezé esetben a kérelmet el kell utasitanunk!

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajdnlat sszege:

a7



‘ 1. szakasz 2026.05.14. 2026.06.03. 13:00 7 800 000 Ft,

2. szakasz 2026.06.03. 13:00 2026.06.23. 13:00 7 800 000 Ft.

3. szakasz 2026.06.23. 13:00 2026.07.13. 13:00 7 800 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlatételi iddtartam végéig larl. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghaldrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatdrozott minimdl dron vagy afélstt érkezett-c érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.

Tédjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék tigyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemme! az drverés befejezésére — az Arverés csak 20

ilietve 40 napig tart! Tekinleltel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vhe. 145/B.§ (5) pontjn alapjin automatikusan lezaidsia kerdil, wovabbi

ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bdrmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeléz§ &t percen beliil (jjabb vételi ajanlat érkezik az drverés

adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus

Arveresi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam

hany szdzalékdban voll elérheld a lelhasznaldk szdmdra, és azl a kezdd és belejezd idSpontot, melyek kézélt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmara

A lakdingatlanta o Takdsok és helyiségck bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek [ennallisa esetén — ha bekdltézheld allapotban értckesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldirverezési joga van, A Polgiri Tarvénykinyvrdl szolo 2013, évi V. térveény (tovabbinkban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
whjdonostirs az cldvisirldsi jogot végrehajidsi frvers esetén is gyakorolhatja, amit el6irverezési jognak kell tekinteni. Ha (ulajdonostirs kivéan
elddrverezési jogot pyakorolni, ¢ jogil kizirolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbéz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezés; Jjogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajinlal vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogal, a t5bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegil vételi ajdnlat vonatkozisiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drvercsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzS j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
i kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajtod
[elelossége kizart illetve a végrehajio feleldssépdt kizdrja, Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljdrd: vegrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kéveten torlésre nem keriilnek.

I= kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timaszloll esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljdr6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdltéte
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képlelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizarl, és a képfelvéielekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz016 egyéb lijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, o kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, min8ségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idGtartam vége elott a végrehaijté a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesitent, hogy az eljdrd végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajekoztatom az érdeklddSketfrverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajids dtjdan behajtando, az ériékesitends ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzelt
veégrehajtasi jopokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomisa, Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljdrison kiviil - a wilajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvenyesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nen érvényesithetd)

Eljaro végrehajto kilejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetlenill az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felbasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A VhL 145/A. § alapjan inlézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételérél. Az drverés
kdzhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételéts! a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-it meghaladé
idétartamban nem voll elérhetd a felhasznalok szaméra.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartisaba tdrténd bejegyzds és az adatvaltozds bejegyzése az drverez6 adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely 8nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz szitkséges felhasznalodi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd ag Iilégatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési elBleget a végrehajténal



letétbe helyczte, vagy dtutalta & MBH Bunk Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
elSleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként térténd
haszndlaldhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedCly az aktivalisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval
clektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzit, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban., Nem teszi
kozz& a vételi ajanlatot az Blektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vélelarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az cldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthe(d az Bektronlkus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzSkonyv aldirdsa céliabol a végrehajid iroddjdban a felhivis kézhezvélelélél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv ald{risanak napjatsl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdié hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételar meglizetésére legleljebb 2 hénapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mds fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev( az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzelel a
mulaszté drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiildnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajlisara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kévetld 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozoé Jjogszabdlyi rendelkezésck, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantarldsiban elérhetSk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159, § (7) bekezdése szevint ¢ beesérick ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetményel nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irantiiij hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajid
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasral sz6l6 1994, évi LI drvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésid!l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondal kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl szdls 1990, évi XCIII. tdrvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésigi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illetéh beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldasi meghizds (hirdsdgon rendszeresitett , sdarga csekk”) haszndalatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vit 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajdn a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartasba.

Balassagyarmat, 2026.04.29,
dr. Kaczur Andras
Onallé birdsagi végrehajto-helyettes
Lo N " .
Rimocy Kozos Ohborma‘:yzatl' —Htvatad
N"jj‘éa’ Kirodeltselge
d1%5 Nawlo'c, Maraus 45 teh 4.
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