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Faktor-Ring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: SLVVHLP / 005924 / | / YAYNIEJBITO7 / TN), Gazsi Csaba adés ellen megindult
végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol sz016 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az al.tpugzyben a végrehajtist dr. Tiboly Séndor kizjegyzi 24017/10/30349/2021/3 szami hatdrozata alapjan dr. Tiboly Sandor
kizjegyzé a 24017/1770559/2021/2 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennalldé 127 809 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

! I " !"! . 3 l;-- . z " I”l .
PSS Credit Pénziigyi Zrt (0001-381-000012938051-VH) Gazsi Csaba 339.V.1407/2021 dij 142 097 F1
NAYV Noégrad Varmegyei Adoigazgatdsaga (8444003840) Gazsi Csaba 339.V.0305/2026 ADOTARTOZAS 2 543 445 Ft

cime; 3175 Nagylnc,Alpatl it 3., megnevezése: beépitetlen teriilet

fekvése: NAGYLOC BELT ERlJl KT, helyrajzi szama: 549

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz$ tulajdonsagai: 696 m2 alapteriiletii lakéh4z, udvar, gazdasigi épiilet, mely a valésdgban beépitetien
teriilet. A lakohaz 6sszeomlott,

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetSen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft

arverési el6leg: 50 000 Ft

licitkiiszdb: 10 000 Ft

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez8 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 101 01016-05009900-02003000.

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres. mbvk hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezok figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZI'FH rendelet 26. § (1) bek. alapjin aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktualis szakaszanak befejezése elétt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezé esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.06.11, 2026.07.01. 14:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.01. 14:00 2026.07.21. 14:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.21. 14:00 2026.08.10. 14:00 250 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél dron vagy af5lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapté a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtd szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
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Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalckaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltélelek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl szolé 2013, é&vi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elvisirldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napndl nem régebbi hileles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killdnb6z6 jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos mlajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljdro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeli jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felel§sség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstee
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleglt, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitalo s drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
2016 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertelését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér§l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felel3sséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés clhalasztésat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddBket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajts tjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérél vagy korldtozasirsl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatisrol sz6l6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korldtozds feloldasaval és a vizmli-szolgaltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirié tételehez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a liciinapld lezdrasig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idétartam) fliz8dik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar Aaltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd lelhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezSk
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezSk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevel €s jelszot az eljard végrehajlo aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szdmu végrehajtdi letéti szamlra és az
eloleg a letéti szimlan jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverezként tortén
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljn. Az aktivalds utan, az
arverezd, az drveréshez tartozé licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban, Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ;l_if\;li:ltul tarté drverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresziil, hogy az arverési jegyz8konyv alai‘jire}sza céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv alairasinak napjaté! -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhel.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
wulas2lo drverési vevo kdleles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 8t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsijtasara keril sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajnlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismétell megdllapitasdatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéleszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
eldlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarnesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajinlattétel idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt.

Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Balassagyarmat, 2026.05.27.
dr. Kaczur Andras

onalld birdsagi végrehajto-helyettes
Rimbey Kozss 5nkorm¢AJza,€L' Hivatal
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