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Adasvételi szerzod®s SHA0K

amely létrejott egyrészr6l Boda Péter (szill. név: szul.:
, an.: _ , SZ.SZ. . addazj.:
3170 Szécsény, Bajesy-Zs. ut 12. szam alatti lakos, mint eladé /a tovabbiakban: elado/,

masrészrél Frank Tamads (sziil.név: . ; sziil.: K , an:
| 8Z.8Z.: i, addazj: , 1028 Budapest, Fenyéerdd utca 4. szam

alatti lakos, mint vevé /a tovabbiakban: vevé/ kozott, az alabbi feltételekkel:

1. Eladé eladja, a Vevd pedig megveszi 1/1-ed aranyban az Elad6 1/1-ed aranyt tulajdonat
képez6, a Nograd Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztdlyanal a Nagylée,
kiilteriilet 0120/7 hrsz. alatt felvett, sszesen 14 ha 8575 m? teriileti, 30,20 AK értéki
ingatlant, amely az ingatlan-nyilvantartasban az alabbi alrészletekkel szerepel:

a) legeld, 8 ha 5474 m?, 9,24 AK;

b) kivett arok, 1296 m?;

c) legeld, 3940 m?, 0,75 AK;

d) fasitott teriilet, 7464 m?, 1,94 AK;

f) legeld, 2034 m?, 0,39 AK;

2) kivett arok, 574 m?;

h) kivett sajat hasznalata ut, 2559 m?;

j) legeld, 3 ha 8245 m?, 10,62 AK;

k) rét, 5995 m?, 6,23 AK;

1) rét, 896 m?, 0,93 AK;

m) rét, 98 m?, 0,10 AK,

az ingatlan megtekintett és megismert allapotéban.

A vevédt a 2013. évi CXXII tv. alapjan az ingatlan vonatkozaséban el6vasarlasi jog nem illeti
meg. Vevé kijelenti, hogy a 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 42. §-a alapjan részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. Eladé kijelenti, hogy az ingatlant hatalyos, illetve a jelen
szerz6dés megkétés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznélati szerz6dés nem érinti.

2. A Felek rogzitik, hogy a Vevd az Ingatlan teljes, 16.000.000,- Ft, azaz Tizenhatmillié forint
Osszegl vételarat kordbban, kiilon letéti szerz6dés alapjan dr. Szupuka Gabriella tigyvédnél

ligyvédi letétbe helyezte.

Felek rogzitik tovabba, hogy dr. Szupuka Gabriella ligyvéd a néla letétbe helyezett teljes
vételarat az Eladé altal megjelolt, ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett - '

sz4m bankszamlara 4tutalta. Elado jelen szerzodés alairasaval kijelenti, elismeri €s
nyugtazza, hogy a teljes, 16.000.000,- Ft 6sszegli vételar a részére maradéktalanul megfizetésre

keriilt.

3. Az eladé az 1. pontban részletezett ingatlant jelen szerz6dés szerinti vevOvel trténd hatdsagi
jovahagyasrol sz6l6 hatarozat kézhezvételét kovetd napon adja a vevd birtokdba, atadva ezzel
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az ingatlan birtokjogat is a vevé szamdra, aki ettdl az idéponttol élvezi annak hasznait €s viseli
terheit, valamint a karveszélyt.

4. A vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlant foldmivesként veszi meg. Vevd
véllalja, hogy az 1. pontban részletezett ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja,
hogy a foldet tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A vevé véllalja a 2. pontban megjeldlt erddtelepitési kotelezettség teljesitésct és azzal
kapcsolatban felmeriildé mindennem(i koltségnek a megfizetését, azzal, hogy a vevo
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 5 napon beliil
kezdeményezi az erdészeti hatosagnal a kételezettségvallalas nevére t6rténd atruhazasat,

5. Az eladd jelen szerz6dés alairasaval feltétlen, végleges €s visszavonhatatlan hozzéjaruldsat
és engedélyét adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/ 1-ed aranyt tulajdonjogat
vevd nevére 1/1-ed aranyban adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzek, ¢s
toroljék az elado tulajdonjogat.

6. Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. jogosult javéra
3414 m? és 3087 m? teriiletnagysagra bejegyzett vezetékjog terheli. Az elad6 a tovabbiakban
szavatol az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan

haszonbérbe nincsen kiadva.

7. Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok és elidegenitési, illetve
ingatlan szerzési képességiik korlatozas ald nem esik.

8. A szerz8dés megkotésével kapesolatos koltségek a vevét terhelik. A felek tudomasul veszik
az okiratszerkesztd ligyvédnek az ad6zési és illetékszabalyokrd] adott felvilagositasat, valamint
azt, hogy az ligyvédi megbizis az illetékkel, adozassal kapcsolatos ligyintézésre nem terjed ki.

Vevé jelen szerz6dés alirasival az aldbbi nyilatkozatot teszi az allami addhatdsag felé: Vevo
véllalja, hogy az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. honap utolsé napjatol szdmitva 5
évig a term6£o1d tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értéki jogot nem alapit,
és a termdfoldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasigi Ostermeldként vagy csaladi
gazdalkodéként mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Erre tekintettel Vevd kijelenti, hogy a jelen addsvétel targyat képez6 ingatlan megvasarlasa
kapcsén &t terhel illeték tekintetében élni kivan az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény
(a tovabbiakban ,,Jtv.”) 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt mentességgel.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Itv. 69. §-a értelmében a forgalmi értéket az
adohatésag allapitia meg, igy ez az irdnyadé abban az esetben, amennyiben a jelen
szerz6désben feltiintetett és bejelentett érték az adodhatosadg megitélése szerint a forgalmi

értéktol eltér.
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9. Vevd kijelenti, hogy nincs a f6ldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fenndllo dij-, és
egyéb tartozdsa.

10. Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingatlan tulajdonjoganak adasvétel jogeimén
t61téné megszerzése nem iitkdzik a Foldforgalmi tv. 16. §-dban meghatarozott szerzési
korlatokba. Vevd Kkijelenti, hogy a mar tulajdondban és haszonélvezetében &ll6 foldek
teriiletnagysaganak beszamitasaval a jelen szerzéssel egyiilt sem haladja meg a Foldforgalmi
tv. 16. § (1) bekezdése szerinti 300 hektaros foldszerzési maximumot, tovabba a jelen szerzés
kovetkeztében a ra irdnyadd birtokmaximumot sem [épi tul.

Vevd kijelenti, hogy ardnykaldszos gazda képesitéssel rendelkezik, 6t Budapest FOviros
Kormanyhivatala, XI. keriileti Hivatala az 510009/1/2018-as szamu hatarozattal {6]ldm{ivesként
nyilvantartasba vette, az ezt igazolé dokumentumot Felek masolatban a szerz8déshez csatoljak.

11. Vevé kijelenti a 2013. évi CXXIL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan, hogy jelen adasvételi
szerzddés alairasat megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési

korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

12. A jelen szerzddés érvényes létrejsttéhez a 2013. évi CXXII. térvény 7. § (1) bekezdésére
tekintettel a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. Szerz6dd felek rogzitik,
hogy ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a vevd tulajdonszerzéséhez szitkséges jovahagyast
nem adja meg, tovabb4, ha a vevével szemben elévasarlasra jogosult bejelenti elévasarlasi
jogat, akkor felek az eredeti allapotot helyreallitjak. Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem
a szerzOdés szerinti vevével keriil jovahagyésra, akkor az elad6 jelen szerzodés alairasaval
kotelezettségel vallal a vevével megtagadé hatarozat kézhezvételét kovetd 8 napon belill a teljes

vételar visszafizetésére a vevOnek.

13. Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédeknek a
pénzmosasrél és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozéasardl szo6l6
2017. évi LIIL tv. rendelkezései értelmében iigyfél atvilagitasi és bejelentési kotelezettség
terheli. Szerzdd6é felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel
kapcsolatban jogszabaly 4ltal eldirt adataik szerzédésben vald feltiintetését nem tekintik a
személyes adatok védelme megsértésének, tovabba hozzajarulasukat adjdk a jelen szerzodésben
meghatarozott adataik a torvényi eldirasokkal 6sszhangban térténd cllendrzéséhez, kezeléséhez

és tarolasahoz.

14. Szerz6d6 felek megbizast és meghatalmazast adnak jelen okirat elkészitésére,
ellenjegyzésére és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban torténd képviseletre dr. Papp Gabor
Janos tigyvédnek (Mamuzsich Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Holdvildg utca 6. I1/2., KASZ:
36079629), dr. Papp Gabor Janos iigyvéd a jelen okirat aldirdsdval kijelenti, hogy a

meghatalmazast elfogadja.

A Felek rogzitik, hogy a meghatalmazas Kifejezetten kiterjed arra, hogy dr. Papp Gabor
Janos iigyvéd minden, jelen terméfoldszerzéssel érintett hivatal vagy szerv (kiilondsen a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv) elott a Feleket teljeskorien képviselje, neviikben
eljarjon, illetve a hatdrozatokat, iratokat kézhez vegye. Felek ugyanakkor kotelezik
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magukat, hogy 3 (harom) munkanapon beliil értesitik az okiratszerkeszt6 ligyvédet arrol, hogy
ha a foldszerzéshez kapcsolédé hatérozatokat, okiratokat kapnak kézhez.

15. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi
tv.), és a 2013. évi V. térvény (Polgéri Térvénykonyv) rendelkezései az irdnyadok. Szerz6do
felek ezt a szerzédést elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,

helybenhagyodlag alairtak.
Torokbalint, 2026. szeptember 17.

Boda Péter Frank Tamas
elado vevd

Ellenjegyzem Torokbalinton, 2026. szeptember 17. napjan:
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